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Dictamen de fos auditores independientes

A los sefiores Accionistas de Admlnl'stradﬂra del Comercio S.A.:

Hermos auditado los estados financieros adjuntes de Administradera del Comercio 5.A. que
camprenden el estade de sltuacldn financiera ai 31 de diciembre de 2013, y |as correspondlentes
estadoes de resultados integrales, de cambios en el patrimanio neto y de flujos de efectivo por el afo
terminado al 21 de diciembre de 2013, asf como el resumen de politicas contables significablvas y -
otras notas explicativas (In¢luidas en las notas 1 3 22 adjuntas).

Responsabifdad de 13 Gerencla sobre fos estados financlaros

La Gerencla es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de os estados financieros
de acuerdo con Normas Internaclonales de Informacién Financiera y del contral interng quela
Gerencia determina que es necesario para permitir |a preparactén de estados financlerss que estén
libres de errores materialas, ya sea debido a fraude o errar,

Responsabifidad del Audifor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basada en nuestra
auditorfa. Muestra auditorfa fue realizada de acuerdo con normas de auditor(a penaralmente
aceptadas en el Pery, Dichas narmas requieren que cumplamos con requerimizntos étleos y
planlflgiemos y reallcamaos la auditorfa para obtaner una seguridad razonable de que los estados
flnanclerss estan libres de errores materiales.

Una auditorfa implica realizar procedimientos para ohtener evidencia de audltor(a sobre las saldos W
las divulgaciones en los estados financleros, Los procedimientos selecclonadas dependen del Juicio
del audltor, Incluyends la evaluacisn de 105 rlesgos de que existan errores materiales en oz estadas
financlernos, ya sea debldo a fraude o arror, Al realizar esta evaluacldn de riesgos, el audltor toma
en consideracién el control Interns pertinente de la Compafifa para la preparaclén ¥ presentacidn
razonable de tos estados financieros a fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propdsitd de expresar Una opinién sobie la efectividad del control
Interng de la Compafiia, Una auditorfa tamblén camprende 1a evaluacion de si ios principios de
contabilidad aplicados son apropiados y sf las estimaciones contables reallzadas por la geregncia son
razonables, asf como unz evaluaclan de fa presentacisn peneral de los estados financieros.

Conslderamas gue la evidencla de auditorfa gue hemaos obtenfdo es suficlente ¥ dpropiada para
proporcionarnos una base para nuaestra opinién de auditor(a.

Inzer¥ia 2n la parilda 11336558 det Reqhslin de Parsonas Jirkhias e Lima y Callzg
Wembno de Ernst & Younn Glabal
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Dictamen de los auditores independientes (continuacion
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Opinidn
il
K] En nuestra oginidn, los estades financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos sus
- aspectos signiflcatives, la sltuacidn financiera de Administradora de Comercio S.A. a1 31 de
diciembre de 2013, asf come su desempefio financlero y sus flujos de efectivo por el aBe terminadeo
i R en esa fecha, de acuerdo con Normas Internaclonates de Informacién Financiera.

Fdrrafo de énfasfs
— Los estados financlerss al y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012, fueron auditados por

otros audttores independientes, cuyo dictamen de fecha 22 de febrero de 2013 ho contiens
salvedadas.
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Administradora IZII'E'| Comercio 5.A.

Estado de situacidn financiera
Al31 de diclembre de 2013 v de 2012

Activo
Activo corrfente
Efectivo

Cuentas por cobrar comerclales, neto

Cilentas por eobrar a vinculadas
Otras cuentas por cobrar, netos
Existencias, neto.

Otros activos

Actlvo por impuesto a la renta diferide

Total actlvo corriente

Cuentas por cobrar comerciales, neto

{Cuentas por cobrar a vinculadas
Oiras cuentas por cobrar, neto

Inversiones mantenidas hasta el vencimients

Propigdades de inversidn
Otros activos

tobiliario y equipa, neto
Activos intangibles, neto

Total activo

Pasive y patrimaonta neta
Pasivo corriente

Cuenkas por pagar corerchales
Cuentas poer pagar & vinculadas
Otras cuentas por pagar

Total pasive corriente

{Cuentas por pagar a vinculadas
Provlslunes diversas
Ingresos diferidos

Total paslve

Capiltal social
Reserva lagal
Férdidas acumuladas

Total patrimonlo neto

Total pasivo v patrimonlo neto

Nota

v v - I )

19
1

19
i1

12

2013 2012

5/.0000) . 5/.4000)
78 1,229
4.828 5,973
277 285
4915 8,073
3,584 3,849
1,581 1,581
259 -
15,292 20,990
10,839 14,027
9,408 -
7,234 7,236
7,551 7,580
4,790 2,266
7,988 9,659
307 270

'I'lf -
63,446 62,023
145 B6
2,369 1,998
873 771
3,187 2,735
5,024 7,552
27192 25,685
477 3h0
35,880 36,322
- 28,911 28,911
267 267
{1,612} (3,472)
27,555 25,705
63,446 62,028

Las notas a los estados fnancieras adjuntos son parte integrante de aste estade. -
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Administradora del Comercio S.A,

Estado de resultados integrales
Paor los afos terminades et 31 de diclembre de 2013 y de 2012

Mota
Ingresos operacionales 14
Costo de aperacidn 15
Utllidad brufa
Gastos operativos
Yalorizacion de proptedades de inversidn 8{c)
Gastos de administraeldn 14
tHras Ingresos (gastos), neto 17
Utllidad operatlva
Otros ingresos (gastos)
Ingresos flnancieros 18
Gastos financieros 18
Diferencia en cambio neta
Utllidad antes de impuesto a [as gananslas
Impussto a las dananglas 130F

Utilidad neta del afio

Gitros resultados Inkegrales

Total de resultados Integrales del periado

2013 2012
5/.4000) S5000)
8,330 12,553
{3,842) (5,421}
4,488 7,132
1,751 943
{2,609) (2,577)
(28173 {2,183
£13 3,345
1,532 e
(77T {1,038}
434 £1903
2,003 2,889
(143 .
1,860 2,889
1,860 2,889

Las notas a los estados financieros adjuntos son parte Inkegrante de este estado.



Administradora del Comercio 5.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto
Por los afios tarminades el 31 de diciembre de 2013 y de 2012

Capltal Reserva Resultados

saclal legal acumu|gdos Total

540000 546000 S4.0000) 540000}
Saldos al 1 de diclambire de 2012 23911 2867 {6,361) 22817
tilidad neta 2,880 2,889
Saldos al 31 da diciembre de 2012 28911 PET {3,472) 25,706
Utilldad neta 1,860 1,860
Saldos al 31 de diclembre de 2013 28,911 267 (l.612) 27,566

Las notas 4 los estados financleres adjuntas son parte integrante de este estado.



Administradora del Comerclo 5.A.

Estado de flujos de efectivo
Par los afios terminados e 31 de diclembre de 2013 y de 2012

tfectlvo proveniente de las actividades de operaclén
Utllidad neta

Mas {menas) alustes a la utllidad neta:
Depreciacion
Estimacidn de cobranza dudosa para cuentas por cobrar
comerciales
Recuperos de cuentas por cobrar comerciales estimadas come
te cohranza dudasa
Diferencla de camblo de estimacldn para cuentas de cobranza
dudosa
Impuesto a la renta diferido
Estimacidn para desvalorizaclén de exlstencias
Walar razonable de Yas propiledades de inversién
Yariaclén de provisiones diversas
Carges y abonos por camblos netos en el active v pashvo:
Disminucidn de cuentas por cobrar comerciales
Aumenta de cuentas por cobrar diversas
Wenta de otros actlvos
Disminucién de exlstencias
turrents {disminucion) de cuentas por pagar comerciales
Aumento de tribukos, remunecaciones y otras cuentas por pagar
Retencidn de efectivo por SUMAT

Aumento de efectivo y squivalente de efactive provenlente de
las actividades de gperacian

2013
54,0000

1,860

87

1,008

{119}

(435)

(29

(1,754
1,507

3,732
€9, 400
Sl11
265
T8
102

4,206

2,007

2012
54.0000)

2,889

B

411

(3B3)

(2,043
21

(94}
1,684

12,820
(3.482)
3,942
216
f1Dz}

43

(7,839

7.315



Estado de flujos de efectivo tontinuacion

Actlvidades de inversidn
Compra de activo fljo
Aurmento Inversiphes mantenidas hasta el vencimiento

Disminucidn de efectivo y equivalents de efectiva proveniente da
actividades de Inversidn

Actividades de financiamiento
Cismlinucién de cuentas por pagar a relacionada

Disminucion de efective y equlvalentes de efectivo proveniente
de actlvidades de financlamiento

Aumento neto de efective y equivalents de efectivo

Saldo de efective al inlcio

Saldo de efactivo al final

2013
5/ .(000)

(1243

(1243

(3,034

(3,0345

(1,151

1,229

T8

Les notas @ los estados financizros adjuntas son parte integrants de oste sstada,

2012
$/.4000)

33

(7. BEO)

(74613

{29813

(2,981)

(4,502)

4,508

1229



Administradora del Comercic S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diclembre de 2013 y de 2012

1. IdentHlcacldn y actividad econdmica

{a)

bl

\dantiflcacidn-

Adminlstradora del Comercio 5.4, {en adelants fa Compafila) se constituyd en Lima, Perd, en
setlembre de 2004 madlante un proceso de reoroanizacidn simple del ex Banco de Comercio
5.0, que consistio en la identlficacion y segregacion de un bfogue patrirmonial compuesto por
actlvos v paslvos gue fusron transferidos come aporte a una nueva entldad qua mantuvo &
nembre de Banco de Comercla 5.4, £l blogue patrlmonial ng transferigdo quedd en poder def ex
Banco de Comerclo S.A,, ef cuat camblé su denominacién y obleto social por ef de Adminlztradera
cal Comercio S.A.

El domicilic fiscal de 1z compalifa se encuentra ublcado en Calle Clemente X Nra. 135, distribo de
Magdalena del Mar, Lima, Pard.

Actividad econdmica-

Su actlvidad principal es el desarrollo de ackividades inmobiliarias en general, incluyendo (&
compra-venta, arrendamignto ¥ adminlstracién de inmuebles; construec!dn y distribucion de
matarlalas de construceldn ¢ demas actividadas complementarias. Asimlsme se dedlca a la
prestacién de servicios v actividades en todos [os ambitos empresarlales, en especial en las dreas

de flnanzas, mercado de capitales, logfstlca, servicios de cobranzas o recupers de crédito v
asesarfa y consultorf@ empresarial en general.

Las astadas financieres al 31 de diciembre de 2012 fusron aprobados en Junta General de
Acclanistas reallzadas el 27 de marze de 2013, Los estados financleros al v por al afio terminads
2l 31 de diciermbre de 2013 adiuntes han side aprobados por la Gerancia, v serdn presentados
para la aprobacion de! Directorlo y 1a Junta General de Acclonlstas dentro de los plazos

establecides por ley. En opinidn de la Gerencla los estados flnancleros adjuntos serén aprobados
sln madiflcaciones,

2. Principales principios y poifticas contables

2.1

Bases para la preparacian y presentacion -
Los estados financieros de la Compafifa han sido preparados de acuerdo con las Mormas
Inkernaclonales de Informacién Financlera (en adelante "MIIF', emitidas por 1a International
Accounting Standards Board (en adelante “IASB™).

los estados financleros han sido preparadas sohre 13 base def costo histdrica, sxcepta por las
propledades de inversion las cuales han sldo medidos a su valor razonable. Los estados
flnancieras se presentan en Nuevas Soles {moneda funcional ¥ de presentaclan), excepto cuando
se [ndique 1o contrario.



Notas a los estados financieros continuacism

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anterlares,
excepto que la Compaiila ha adoplado 1as nuevas MIIF y MIC's revisadas que son obligatorias para
[as perlados que se inician en o despuds dal 12 de enero de 2013, sequn se describe a
continuactdng sin embargo, debido a la estructura de fa Compafiia v |a naturaleza de sus
operaclones, la adepeidn de dichas normas no tuvo un efecks signlficatlve en su posicidn
financiera y resultados; por Io kanto, no ha slde necasario modificar los estados financleros
comparativos de la Compafifa. '

- MIC 1 “Presentacién de los elementos de otros resultados Integrales - Modificaciones a la
MIC 1™ _
Cambla 13 agrupacion de los elemeantos presentados en Otros lngresos Integrales (OCI, por
sus siglas en Inglés), Esta medificacién afecta dnicaments a la presentacldn de estados
financierss ¥ no tiene efecto en la situacidn financiera o resultados de |la Compafiia.

- ML 19 "Beneficios a los empleadas {modlficada)”
La madificacion elimina la opcidn de diferlr 8l reconocimlants de [as ganancias v pérdida
actuariales, por lo que todos los cambios en el valor de los planes de beneficios deflnldos
son reqisirades en &l estado de resultados Inkegrales.

- MIC 28 “Inversiones en Asacladas v Hegocios Conjuntos frevisada)™
Coma consecuencia de la nueva NIF 11 y de fa MIF 12, 1a MIC 28 fue renombratla
"Inverslones en Asociadas v Negocios Conjuntas”, v describe la aplicacldn del métoda de

partikipacidn patrinnanial para las inversiones en negoclos conjuntos v de las nvarslones
&n asocladas.

- MIIF 7 "Instrumentos financieros: Revelaclones - Compensacion de activos y pasivos
flnancieras {modificactdn it
La modiflcacldn requicre que las antidades revelan los Imparkes brutos sujetos a derachos
de compensacidn y la expaosicién neta que resulta,

- HIIF 10 "Estados financleros consalldades!
La NIIF 10 reamplaza la porelén de ta MIC 27 “Estados Financleros Consolidados v
Separados” que se ocupaba de la consolidacién de estades financleros, Tamblén incluye
las constderaclones planteadas en la 5IC-12 “Consofidactén - Entidades de Propdsite
Especial. Los cambivs introducidas por {a NHF 10 requieran que la Gerencla elerza Julcio

slaniflcative para determinar qué entidaces estan controladas, v que; par lo tanto, estén
obligadas a ser consolidadas por la matriz.

- HIIF 11 “Acuerdos conjuntos”
La NIEF 11 sustituye ala NIC 31 “Particlpaclones en negocios conjuntos v la 5IC
L3"Entidades contraladas conjurtamente- apartaciones no monetarias de (o5
participantes”. La NIIF 11 elimina la opclén de reglstrar a las entidades controladas
-wonjuntaments (ECC) utitizandn |a consolidacién properclanal. En su lugar, las ECE ure

cumplan ¢on la definiclén de regecio confunts deberdn ser reglstradas por el métedo de
participacion patrimanial.
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Notas a los estados financieros ontinuacion) -

MIIF 12 "Dlvulgacidn de Interases en otras entidades”

La MWF 12 Inchuye todas las divulgaclones que antes se encentraban enla MIC 27, HIC 28 y
MIC 31 en relacidn con los astados financieros consclidados, los intereses gue bleneg una
entldad en subsidiarias, negocios conjuntos, asociadas y entidades estructuradas.

MIIF 13 "Medicidn del valor razonable®

La NIIF 13 establece una gula tinica de orlentacion para todas |as mediciones al valor
razonabie de acuerds con las MIIF, dando paukas sohre cémao efectuar dichas mediciones;
pero no cambla cudnde una entldad estd abllgada a usar ef valor razonable. La NIIF 13
define 2l valar razonable como un precio de salida.

Como resuitado de ls aplicacidn de 1a WIF 13 par parte de la Compafiia, Gnicamente se

han sfectuado revelaciones adiclonales en las notas Individuales de los Instrumentos
financleros por los cieales se determinaron valores razanables (principalmente para el caso
de las propledades de inversidn, inverslones disponibles para la venta y las obligaclones
financieras).

Meforas anuales {emitidas en mayo de 2012 realizadas a la NIC 1, NIC 16, MIC 32, NIC 34
¥ HIIF 1

La Informacién contenlda en estns estados financierses es responsabilldad de la Gerencla
de la Compafiia, qulenes manlfiestan expresamante que se han aplicado en su kotalidad les
princlpios y criterlas Incluidos en |as Normas Inkernacionales de Informacién Financiera
emitidos por ¢l 1A5B.

Resumen de principlos y préctlcas contabiles slgnlficativas -

Instrumentos financigros: Reconocimiznto inicial ¥ medicidn posterlor -

g actives flnanclaros
Reconocimienteo inicial ¥ med|cidn -
Los activos financleres dentro del alcance de la MIC 32 “Instrumentas Financiers:
feconocimienta ¥ Medlcidn” se clasiflcan como activos financlerss al vator
razonable con cambios en resultados, préstamoes y cuegnkas por cobrar, inversionss
ranten|das hasta el vencimiento, activos financieres disponibles para la venta, o
como derivadas destgnadas coma Instrumentos de ¢ebertura en una cabertura
aflcaz, sequn corresponda. La Compafiia determina la clasificacidn de |as activos
financieros al memento de su reconocimiento inicial.

Todos los activos financieros se reconocen Inicialments por s valor razonable
més, en el caso de los activos financleros que no se contabllizan al valor razonable
con cambios en resultados, los costos directamente atribulbles.




Notas a los estados financieros (continuacién

Las compras o ventas de actives financieres que requleran |z entrega de los activos
dentro de un perfode de tlampo establecide por Una norma o convencion del
mercads (eompraventas convencionales) se reconocen en la fecha de la
compraventa; as declr, [a fecha en que la Compafiia se compromete a8 comprar o
vender el activa. Los actlvas flnancierss de la Compafiia incluyen efectivo y
afulvalentes de efectivo, cuentas per cobrar camerclales, otras cuentas por
cobrar, cuentas por cotrar a vinculadas e inverslones mantenidas al vencimianta.

Medicidn posterlar -
& Ios Fines de sumedlcldn posterior, [as activas financieros se clasifican en cuatra
categorlas:

Actlvos financieros af valor razonabie con cambios en resuffados -

Los activos financleras af valor razonable con camblos en resultados incluyen a los
actives mantenidos para negoclacidn v 105 activos financieros deslgnados al
moments g sU reconocimianto inlclal como al valor razonable con camblos an
resultados. Los actlvos financleros se clasifican comae mantenidos para negoclacién
si se adguieren con el propdslto de venderlos o recomprarlas en un futire cercana.

Las activas financieros al valor razonable con cambilos en resuliados se
contabilizan en el estado de situacldn finantiera por su valor razonable v los
cambias en diche valor razonable son reconocidos como ingresos o costas
financieros en ¢l estado de resultadas,

La Compaiifa no designd ningln ackive financiere come un active financierc al valor
razenable con camblos en resultades al 31 de diclembre de 2013 v de 2012.

Prastamos y cuentas por cobrar -

Los préstamos ¥ |as cuentas por cobrar son actlves financierss ne derlvados con
pagos Fjos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Después dal
reconocimiento Iniclal, 2stos actlves financlerns se miden al costo amortizada
medlante &l uso del método de |a tasa de interés efectiva (TIE), menos cualguler
provisidn por deterioro del valor, £l costo amortizado se calcula tomando en
cuenta cualguler descuento o prima e |a adquisicion y las comislanes o los costos
que son una parte Integrante de fa TIE, La amortizaclén se reconace como Ingress
financiars en ¢l astado de resultados. Las pérdidas que rosulten del detarlorg del
valor 5e reconocen en €l estado de resultados Integrales como costos flnancieros.

En esta categorfa se incluye ef efective y equivalentes de efectivo, las cuantas por
cobrar comerciales, las cuentas por cobirar a vinculadas y las oiras cuentas pr
cobrar,



Notas a los estados financieros ontinuacisn

T Wrvarsiones mantenidas hasta ef venclmfenda -
Los activos financizros no derfvados con pagos fljos o determinables ¥
vencimlentos fl[os, se ¢lasiflcan como mantenidos hasta su vencimlento cuands la
— Compafila tene la intancidn manifiesta y la capacldad de mantenerios hasta su
vencimlente. Después de la med|cldn inlcial, estos activos se miden por su costo
amortizado utllizando &l métode de §a TIE, menos cualguler detarlore del vabor, £
costo amortlzade se calcula tomando en cuenta cualguier descusnto o prima en la
adgulsician y las comisiones o 195 costos gue son una parte Integrante de 12 tasa de
e interds efectiva, La amortizacidn de [a TIE se reconoce como ingresos financlera an
gl estado de resultados, Las pérdidas que resulten del deterfore del valor se
reconocen en el estado de resultados como costos financleros.

Al 31 de diclembre de 2013 y de 2012, &n esta categoria se clasiflcan los bonos
subordinados adyuirides al Banco de Comercio 5.4,

inverstones financieras disponities para la venfa -

Las Inversiones financieras disponlbles para la venta ncluyen Inversiones en titulos

te patrimonio y titulos de deuda, Las inverslones en Hiulos de patrimonio

claslficadas como disponibles para |a venta son aguellas gue no se clasifican ni

- como manktenidas para negociar, ni como al vator razonable con cambios en
resultados.

Después de la medleldn inicial, 1as Inversiones financieras disponlbles para 1a venta
se miden por su valor razonakle, v las gananclas o pérdidas no realizadas ze
recanocen @n otros resultados intedrales ¥ son acreditadas en la ganancla no
realizada neta per Inversiones financieras disponibles para la venta hasta que la
Inversién sea dada de hala. En ese momeante, 13 ganancia o pérdlda acumulada se
- reconoce come una ganancia o pérdida nparativa, o se considera como un
- deterloro del valor de fa inversidn, momento en el cual, la pérdida acurmulada se
reclasifica del estade de resultados integrales al estado de resultades como costes
financierss. Los intereses ganades por las inversiones financleras disponibles para
|z venta se calculan uillizando el método de la tass de interds efectiva.

La Compafiia evalla perlédicamenie si su capacidad de vender sus Inverslones

Bnancieras disponlbles para kb venta en un futuro cercang, slguen siendo

L aproplades, Cuando, en clrcunstanclas excepcionales, la Compafifa o puede
negoclar estos activos financiercs deblds a mercados inactivos, la Compaiiia puede
optar por reclasificarlos, $ies que la Gerencla tlene la capacidad e intenclén de

L negoclarios en un futuere cercane hasta su venclmlento.

LYl

-
L



Notas a los estados financieros continuacién

(i}

Baja en cuentas -
Un actlve financlera {9, d# ser ¢l caso, parte de un activo financiero o parte de un
grupo de activos financleros similares) se da de baja en cuantas cuande:

- Los derechds contractuales sobre los Fujos de efecthvo del activo han
axplrado:

- l.@ Compafila ha transferlda [os derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del acklve o ha asumido una obligacidn de pagar a un tercero la
totalldad de los flujos de efackive sin una demora slgnificativa, a través de
un acuerde de intermediacidn, v {a) la Compafiia ha transferlda
sustanclalmente todos |os riesgos y beneficlos inherentes ala propiedad del
actlve ¢ (b la Compafiia ne ha transferldo ni retenkdo sustancialmente todns
fos rigsgos y baneficlos Inherentes a la propledad del actlvo, para ha
transferido el conkrol del misme,

Cuando la Compafifa haya transferido sus derachos contractuales de recibir los
flujos de afective de un active, o haya celabrado un acuerdo de transferancia paro
ne haya nl transterlds ni retenido sustanclalmente todos los rigsgos ¥ beneflcios
inherentes a la propiedad det actlve, nl haya transferido el control del misma, al
active se slgue reconoclendo. En este caso, B8 Compaffa tambign reconoce el
pasivo relaclonado. Ef activeo transferide v el pasivo relaclonade se miden de una
manera que reflefen los derechos y las olifigaciones que la Compafifa ha retenido

Peterioro da activos flnancleros

La Campafifa evalda a cada fecha de reporte, 5i gxlste alguna evidencia nhjetiva de
gue urn active flnanciere o un grupe de actlves financieros se encuentran
detericrades. Un active flnanciere o un grupo de actlvas fnancieros se conslderan
deteriorados, siy sdélo =1, exlste evidencia objetiva del deteriore comao resultada de
uno o mas acontecimiantos que hayan ocurrldo después del reconocimlento |nicial
del acklvo fun "evento gue causa la pérdida™ v 858 evento gque hava causads la
pérdida tiens un Impacke sobrs kos flujos de efective futuras estimados del activo
flnanclera a de la Compafila de actlves flnancieras, que se pueda estimar de
tnanera fiable. La evidencia de deterioro pueda Inclulr Indlclos de dificultades
financleras stgniflcativas de los deudares o gritps de deudores, incumplimisnta o
retrasos en los pagos de Intereses o principal, probabilldad de reestructuracién o
quiebra de-la empresa u otro procese de resrganizaclén legal flnanciers en la que
se demuasie que axistird una reduceidn en los flujos futuros estimadss, como
cambios en clrcunstancias o condiclones econdmicas que tienen correlacldn en
incurnplimfarios de pago.
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Activos financieros contabilizados al costo amortizado -

Paralos actlves financieros contablizados al costo amortizade, |2 Compaiifa
primera evalla 5i exlste evidencia objetiva de deterioro del valor, de manera
indlvidual para los actlvos flnancleras gue son Individealments slgnificatives, o de
manera colectva para |os activas financigros gue na son individualmentes
significativos. 5i la Compafiia defermina qua no existe evidencia objetfva da
deterloro del valar para un active financiero evaluado de manera indlvidual,
independientemente de su slgnificatividad, Incluye a ese activa &n un grupo de
actlves flnancierns con caracteristicas de riesge de crédlbo similares, y |os avalda
de manera colectiva para determinar si existe deterioro de su valor. Los actives
fue 52 evaldan de rnatiera [ndivicual para determinar si existe deterioro de su
valar, ¥ para los cuales una pérdida por deterlorg se reconoce o se sigue
reconaclends, no son incluidos en la evaluacidn de deterfors del valar de manera
colectiva.

5i existe evidencla objztiva de que ha habide una pér’dl'da por deterlora del valor, &
importe de la pérdida s& mide come fa diferencia entre &l Importa en libros del
actlve y el valor presente de los flufos de efectlve futures estimados (excluyenda
las pérdidas de crédito futuras esperadas y que adn ne se hayan producida). El
valor presente de los flujos de efechivo futuros estimados se descuents a | tasa de
interes efectiva orlginal de los actlves financieros. $iun una cuenta per cobrar
devenga una tasa da Interéz variable, |3 tasa de descuento para meadlr cualquler
pérdida par deterlore del valor es la tasa de interés efectlva actual corrlente.

Elimporte en libros del activo se reduce a través del use de una cuenta de provisidn
¥ gl importe de la pérdida se reconoce gn el estado de resultados. Los intersses
ganados se siguen devengando sobre a| importe en libros reducido del activa,
utilizando la tasa de Interés utilizada para descontar los flujos de efectivo futuros a
los flnus de medir |a pérdida por deterloro dael valar, Los intereses ganados sa
registran come ingresa financiere en el estade de resultados. Las cuentas por
cobrar y la previsldn carrespondients se dan de baja cuando no existen expectativas
realistas de un recupera future v todas las garantias gue sobre elos pudieran existir
se efactivizaron o transfirieron a la Cormpafiia. Sien un ejerciclo posteriar, el
Imperte estimado de |a pérdida por deterloro del valar aumenta a disminuye debido
aun avento que ocurre despuéds de haberse reconocida el deterlorg, la pérdida por
deteriore del valor reconocida anterlarmente ¢ aurnenta o disminuye ajustands |a
cuenta de provisldn. 5t posterlormente se recupera una partida gue fue imputada a
perdida, 2l recupero se acredita comae gasto financiere en el estado de resyltados.
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Notas a los estados financieros ontinuaciény

Pasivos financleros

Reconocimiento tnicial ¥ medicldn -

Los pasivos financieros (dentro del aleance de |a MIC 393 s2 clasifican comao pasivos
financleros al valor razonable con camblos en resultadas, pasivos financiers al
casto amortizade, ¢ come derivades deslonados coma instrumentos de cobertura
en und cohertura aflcaz, sequin corresponda. La CompafRia determina la
clasificacidn de los pasives financleros al momento del reconoclmients inlclal.

Todos [os paslvos financieros se reconocen Inlcialmante por su valor razonabls
mas, en el caso de los préstamos y cuentas por pagar contabllizados af ¢costo
amortlzado, los costos de transaccidn directamante atribuibles.

Los paslvos financleros de 1a Cornpafila incluyen cugnkas por pagar comerciales y
cuentas por pagar a vinculadas.

Medicion posterlor -
La medicidn de los paslyos financieros depende de la cfasiAcacin efectuada parla
Compafila como s describe a continuacidn:

Pasivas firancleros af valar razonatile con cambios en resuftacos -
La medlclon posterior de los pasives financieres depende de sy clasificacion de la
sigulents manera:

Les paslves financieros al valor razonable con cambios en resultados (ncluyen los
pasivos financleras mankenidos para negoclar y las paslvos financieros desfgnados
al momento del reconocimlents iniclal come al valor razonable con cambios en
resultados.

La Compafila ne ba designadae ningln paslve firanciers al valor razonable con
camblos en resultados al 31 de diciembre de 2013 v de 2012,

Fasives financleras af coste amartfzado -

Después dal reconocimiento Iniclal, 1as obligaciones financleras se miden al costo
amortizado, utllizands e método de |a tasa da Interds efectiva. Las gananclas y
pérdidas se reconocen en los resultados cuande los pasivos se dan de baja, como
asf también a través del proceso de amortlzacldn de la tasa de interds efectiva.

El costo amarbizado se catcula tomando en cuenta cuabquier descuento o prima en
1a adgulslcion v 1as comislones o dos costos gue sean una parte integrante de ia tasa
de interés efectiva, La amortizacidn de la tasa de interés afeckiva se reconoce
coimo coskos financleros en el estado da resuitadas.

En esta categor(a se Incluyen las cuentas por pagar comerciales v cuentas por
pagar a vincubadas.
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3 MNotas a los estados financieros c«entinuaciony

Baja en cuentas -
Un pasivo financiero se da de ba|a cuando 13 abligackén especlficada an al
correspondiente contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un paslve financiers exisiente es reemplazado por otro pasive provenlente
del misma prestamista bajo condlclones sustancialmente diferentes, o sl las
condlctenes de un pasive existente se modiflcan de manera sustanclal, tal permuta
o redificacldn se trata come una haja del pasivo original ¥ el reconoclmlents de un
nueve paslve, y la diferencia entre los Inportes en |Ibros respectivos se reconoce
en el estads de resuliados.

vy Compenszacldn de Instrumentos financieros
Los activos financleres y los pasivos financieros se compensan de manera que se
informa el kmporte neto en el estado de situacion financiera, solamente 51 existe un
derecho actual fegalmente exigible de compensar [os Importes reconocldos, ¥
gxiste |a intencidn de figuldarles por el imparke nete, o de realizar los activos v
cancelar |ns pasives en forma simultinez,

Transacclones en moneda extranjera -

La Compafifa ha determinado que su monada funcional ¥ de presentacién es e Muevo
Sal.

Se consldaran transacciones en moneda extranjera a aguellas realizadas en una moneda
diferente a la moneda funclenal, Las transacclones en moneda extranjera son Iniclalmanta
reqistradas en la maneda funcional usande 1ns Hpos de cambio vigentes en las fachas de las
transacclones. Los actives y pasives monetarios denominados en moneda axiranjera son
posteriormente ajustados a la moneda funcional usando el Hpy de cambio vigente a 13 fecha de
liquidfacTdn de las operaciones o del estado de sltuackén financlera, las ganancias o pérdidas por
diferencla en carnbio resultante de b liquidacidn de dichas transacclones ¥ de la traclacldn de |os
activos v pasivos mongkarios en moneda extran)era a los tipos de cambla de 1 fecha del estado
de situacidn flnanciera, son reconocidas en el rubre “Diferencla en cambio, neta”, en &l estado de
resultados Integrales,

Las actives y pasivos no monetarias se registran en la moneda funclonal al tipe de cambla
prevaleciente a la fecha de la transaccidn,

Efectivo y eguivalente de afective -

El efectivo y equivalenta de efective en el estado de situarién financiera comprende los depésitos
enh bancos con vencimfantos orlglnales manores a 90 dlas desde su fecha de adquisicion. Dichas
cuentas no estdn sufetas a un riesgo signifleativo de carmblos en su valar,

Para propasitos del estado de flujes de efective, el efectiva v equivalentes de efective incluye el
afective y los dopdslios a plazg con vencimlentes originales menares a 90 dias.
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Exlstenclas - . .

Comprenden los bienes ruebles e inmuebles recibidos por ejecusldn de garantlas que respaldan
cuentas por cobrar comerclales v que s¢ valian al costo o valor neto de reallzackdn, el menor, v
serdn puestus en venia para realizarios, La estimacidn para desvalorizacion de existenclas
resuita de la comparacién del valor de reallzacldn con ef valor de libros.

El valor neto de reslizacidn es el preclo de venta estimade en ef curso normal de las operactones
&n base a los preclos de mercade de la fecha de presentacldn de la infarmacldn financiera, menos
los gastos de venta variables que s2an necesarios para su comerciallzacldn,

Las axlskencias se originan tamhblén cuands existe un cambio en el uso de Inmuelles mantenidos
cemno propledades de inversion evidenciado por gl fhiclo de un desarrolle urbano inmobillarle, los
cuales san reclas|ficados a las existenclas, a su valor razonable a la fecha de reclasiflcacldn.

Azlmilsma, la Compafifa adguiere inmuehles en litigio al accionlsta mayoritario a su valor de
mercads sustentado con tasaclongs de un tercero. Estos inmuebles en litigio corresponden a
inmuebles por Igs cuales la Compafifa ha Inlciado proceses |udiciales-para desalglar a los
habitantes de dichos inmuebles, Cuando estos inmuebles son adquirldes Iniclalmente se registran

como “Okros activos” ¥ en la medida que los Inmuebles son desalojados por los habltantes, se
reclasifican a “Existenc|as".

Gastos pagadas por anticlpado -
Los criterios adoptados para gl registro de estas partidas sap:

- l.os sequros se redlstran por el valor de |a prima pagada para la cabertura de los

diferantes actlvos y s¢ amortizan siguiendo el método de Iinea recta durante fa vigencla de
las palizas.

- Los pagos adelantados por serviclos se reglstran como un active v se raconocen como
gasto cuando el servicio es devengado.

Propiedacdes da Inverslan - .

l.&s propiedades gue se mantiernen para la obtenclfn de renkas o para la apreciacion de valor o
ambas ¥ que no son ocupadas por la Compaiila se claslfican camo prapledades de inversién. Las
propiedades de inverslén también incluyen las propizdades gque estdn en proceso de desarrolla
para st Uso come propiedades de inversldn,

Las propiedades de Inversfén se registran inlcialmente al costs, incluyende |os costos de
transaccidn, impuestos, honorarlos legales ¥ cuando son aplicables los costos por préstamos, £
Importe en litros también incluye ef costo de reemplazar parie de una propiédad de Ewversion
exlstents en el momento en que se Incurre dichos costos, si los criterios de reconocimlento se
cumplen.

Pasterlor al reconocimlents inicial, las propledades de inversldn se miden a su valor razonahle.
Bl valor razonable de las propledades de inversion se determina al cierre dal perlado sobre el gue
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se informa y esia determinado sobre precios e mercado, ajustado de ser aplicable, por cualquier
diferencla en la naturaleza, ubleacldn v condicidn de cada activo especitico, De no contar con
informacidn disponible, la CompaRia usa métadas de valuacidn alternativas tales como precios
recigntes en mercados menos actlves o proyvecclones de Bujos descontados. Las valuaclones son
reallzadas por profesionales sxberngs 2 la Compaiida, que tienen experiencia en la valuacitn de
actlvos de |3 milsma uicacidn v categoria de fos inmuebles suietos a vatuacion y
alternativamente por estimaclones da la Gerencla,

Los camblos en el valor razonable s2 reconocen en el estado de resultados [nteqrales, Las
propledadess da [nversldn son dadas de baja cuande se disponen vz su venta. Cuandag 13
Compaiifa vende una propledad g su valor razonahle, este valor corresponde a la ditima medicidin
del valor razonable realizada previa a |a venta. La ganancia o pérdida s reconoce en & estado de
resultades Integrales. Durante los afios 2013 y 2012 no ha hablde ventas de propledades de
frwersidn,

En £] cazo de que una propledad de Inversidn cambie su uso, evidenciado por el Inlcio de un
desarrollo inmobiliaric con una vislén de venta y no de continuar con la generacion de rentas o
apreclacidn de valor, la propiedad se transfiere al rubro Exlstenclas, El costo atrlbuido para

propdsitos de reqlstre contable como exlstencias esté reprassniado por &l valor razonable a la
facha de cambio de uso,

Deterforo del valor de activos no financieros -

& cada fecha de cierre del perlode sahre &l gue se inferma, la Compaiiia evalda si existe algdn
Indlcis de que un activo de larga durackdn pudlera estar deteriorado en su valor, Si existe tal
Indlchs, o cuando Una prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, |3
Compaliia estirna el Importa recuperable de ese active. El importe recuperabife de un actlvo as ef
mayor vator entra el vafor razonable menaos los costos da venka, ya sea de un activo o de una
unidad generadora de afectlvo, v su valar en uso, ¥ s& datermina para un activo individual, salve

que el activo no genere flujos de efectiva gue sean sustancialmente independientes de los de
abros activos o grupos de activos.

Cuanda &l imporke en |bros de un actlvo o de una unldad generadors de efectivo (UGE) excede su
importe recuperable, 2| activo se considera deteriorado y su valor se reducs a su lmporte
recuperable. Al evaluar el valor &n uso de un activo, los flujos de efective estimados se
descuentan a su valor prasente mediante una tasa de descusnte antes de Impuestos que refleja

las evaluaciones corrlentes del mercado sobre e valor temporal del dinero y los Hesgos
especificos del activa.

Para la determinacién dal valgr razonable menos los costos de venta, s& toman 2n cuenta
transacclonegs recientes del mercada, sl [as hubiere. 5l no pueden identiflcarse este Hpo da
transacciones, se utiflza un modelo de valorackSn gue resulte apropiade.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a |as operaciones contlnuas, se recenocen

en el estado de rasultados integrales en anuallas categorias de gastos que correspondan con |a
funcién del active deberiorada.
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Fara 1oz activos en general, a cada fecha de clerre del perlodo sobre el que se Informa, se efectia
una evaluaclon sobre sl exlste algln Indicio de que las pérdidas por detericro del valor
reconocidas previaments va no existen o hayan disminulda. 5i existiese tal indiclo, la Compafiia
efectia una astimacisn del importe recuperable del active o de la unldad generadora da ofectiva.
Una perdida por deterlora del valor reconocida previamente solamente se revierte sl hubo un
cambio en los supuastos Ukllzados para determinar el Importe recuperable del activo desde 1a
dlbima vexz en gue se reconocld Una pérdida por deterioro del valor de ese activo. La reversidn se
limita de manera tal gue el Imperte en libros del actlvo no exceda su monto recuperable, nl
exceda el importe en libres gue se hubiera determinada, neto de la depreciaclén, sl no se hubiese
reconocida una pérdids por deteriors del valor para ese active en ejercicios anteriores. Tal
reversidn se recohece en el estado de resultadas integrales.

Costos de financlamianto -

Los costos por préstames que sean directaments atribuibles a 1a adgulsicién, construccién o
produccidn de un activo gue necesarfarnente lleve un perfodn de tlempo sustancial para gue eske
dispenible para su uso esparado o su venta, se capltalizan como parta dal coste dat activo
respactive, Estos costos de financlamiento se capltalizan, coma parte del costo del active,
slermpre que sed probable gue den bugar a heneficlos econdmicos futuros para la entidad ¥
puedan sar medidos con flabllldad. Todos los demds costos por préstamos se conkabillzan como
gastos en el perfoda an gl que se [ncurren, 1.0s costos por préstamos tncluyen los interases v

otros costos en los gue heurre fa Compafifa en relacldn con la celebracidn de los acuerdos da
préstamuos respectivas,

Beneficios a los empleados -

La Compaiiia tiere obligacionas de corto plazo por beneflcins a sus empleados gue Inchayan
sueldns, aportaciones soclales, gratificaciones, bonificaciones por desempefio, compensaciones
por tiempo de servicic ¥ participaciones en las utllidades, Estas obligaciones se registran
mensualimente con carge al estado de resultades, a medida que se devengan,

Participacidn an utllidades -
La Carnpafiia recongce yn pasivo y un gastoe por participacisn de las trabajadores en las
ubliidades sobre |a base de las disposiclones lagaies vigentes. La particlpacidn de los traba|adores

&n |as utilldades equivale a 5 por ciento de |a materla Impanible detarminada por la Compafiia, de
acuerdo £on la legislacién del impuesto a la renta vigente.

Provisinnes -

Las provislones se reconocen cuando la Compaiifa tiene una ohlfyacisn presente {lagal o
implic|ta) como resultado de un sucess pasade, es probabls {Ue |a entidad tenga gue
desprenderse de recursos que incorporan heneficios econdmicos para cancelar fa obligacion, ¥
cuands puada hacerse una estimaclisn fiable del Importe de la misma. En los casos en fque la
Compaiifa espera que |a provisién se reemboise en todo o en parte, por gjempla, en virtud de un
contralo de seguros, el reembolso s2 reconoce coma un ackive separado Unicamente en los casos
en que tal reembgolso sea virtuaimente cierto. El gasto correspondiente a cuatquler provisldn se
presenta en el estado de resultados integrales neto de todo reembelse relacionado.
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51 el efecto del valor en el tismpe del diners es sioniflcativa, 1as provislones se descuentan
utilizando una tasa actual de metrcado antes de Impuestos que reflela, cuando corresponda, los
riesgos especificos del paslve. Cuando e reconace of descuentn, el aumento de la provision
producto del paso dal tiemps so recanace como un gasto financlere en el estado de resultades
Integrales,

Impusstos -

Irnpuesto a las gananclas corrlente -

Los activos y pasivos corrlentes par immpuesto a las ganancias se miden por los importes gue se
esperan recuperar o pagar a [a Administracion Tributaria. Las tasas Imponibles v las layes
tributarias fiscales utllizadas para compubar el Impuesto son agquallas gue estan aprobadas o cuyo
procadimiente de aprobacion se encuentra préximo a completarse a la fecha de cierre del
perfodo sobre el 'gue se Informa.

Impuesto a las gananctas diferfdo -

El impuesto a las ganangias diferido se reconoce utilizando el método del pasivo scbre las
diferencias temporarlas entre las bases impositivas de los activos ¥ pasivos y sus respectivos
importes en libros a la fecha del estado situacién financiera.

Los pasivas por Impusste a las ganancias diferido se reconocen por todas las diferencias
temporales Imponibles, salve [as diferencias temporales imponibles relacionadas con las
inversiones en subsidiarias y entldad controtada da Forma conjunta, cuanda (3 oportunidad de su
reversion se pueda conkrolar, v sea probable gue |as mismas no s& reversen £n el future cercano.

Los actlvos por Impuesta diferidn se raconocen par todas las diferenclas temporales deducibles,
y o la compensacion futura de creditos fiscales v pérdldas tributarlas arrastrables no utlilzadas,
en la medida en gue sea protatle la existencia de ganancias Imponibles dispenibkles futuras
contra ias cuales se puedan compensar dichas diferencias temporales deduclbles, v/o se puedan
utilizar dichos esos créditos flscafes y pérdidas tributarias arrastrables, sabvo las diferencias
temporales deducibles relaclonadas con 133 Invarsiones en subs|dfarlas y entidad contrelada de
forma conjunta, donds |05 activos nor impuesto diferido se reconocen sclameante en la medlda en
gue sea probable gue las diferencias temporales deduclbles se revlartan en un futuro cercang, ¥

que existan ganancias Imponlbles dispenibles futuras contra las cuales se puedan compensar
dichas diferencias.

£l Importe en ||bras de los actives por impuesto a las gananclas diferide se revisa en cada fecha
de cierre del perfodo a reportar v se reduce £n la medida en que & no sea probable gue exlsta
suflcienta utilldad imponible para permitir que se utlice |a totalldad o una parte de dichos
attivos. Los activos por knpuesto a las ganancias diferido no reconocidos se reevaldan en cada
fecha de clerre del perfode a reportar v se reconocen en da meadlda en que se torne probable que
las utllldades |mpenibles futuras permitan recuperar dichos actlvos,
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Los actlvas v paslves por Impuesto alas gananclas diferlds s& miden a las tasas Impositivas gue
e espera sean de aplicacldn en el periodo en el gue & activo s¢ realice o el pasive se cancele, en
base a |as tasas imponibles v layes tributarlas gue fueron aprobadas a 1a facha del ostade de
situacidn flnanelera, @ cuyo procedimiento de aprobacion se encuentre préximo a campletarse.

Los activos ¥ pasivos por fmpuesto a las gananclas diferide se compensan si exlste un derachog
legalmente exigible de compensar |os activos corrientas por Impuesto a las ganancias contra los
pasivos corrbentas por impuesto a las ganancias, v si los impuestos diferldos e relacionan con la
misma entiad suleta al impuesto ¥ la misma autoridad fiscal.

Impueste general a las ventas -
Lus ingresos de actlvidades ordinarias, los gastos y 103 activos se reconocen excluyendo el mante
de [mpuesio genaral a las ventas, salvo:

- Cuando el impugsto general a las vantas (IGY) incurride an una adqulsicién de activos &
sarvicios no resulta recuperable de [a autorldad flscal, en cuyo case el MY se reconoce
comao parte del cesto de adguisiclon del active o como parte de |a partida del gasta, seqgun
corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que va estdn expresadas con & Imparte del [GY
incluldo. '

Elimporte neto del impusste general a las ventas que se espera recuperar de, o gue correspanda
pagar a la Administracion Tributarla, $2 presenta come una cuenta por cobrar o una cuenta por
pagar en el estade de situacién financksra, segln corresponda,

Reconocimlents de ingresos, costos v gastos -
(i1} Ingresos par venta de bienes -

l.os Ingresos por venta de bisnes se reconocen, seglin sea el caso, cuando:

- e transflere al comprador los rlesgos v beneficlos Importantes de la propledad de
lns bignes, con Independencia de la cesidn o no del tituln legal de propiedad;

- La empresa no retiene ninguna ¢lase de implicancia gerencial en el grads
generalmente asoclado con la propiedad, ni el cantrol efectlvo sabre |os bienes
vendidos;

- Elimparte de los ingresos plede cuantificarse confizblemente;

- Es probable gue los beneficlos econdmicos relacionados con la transaceisn fulran a
la Compaiifa; v,

- Los costes ineurtidas o por Incurrlr respecto a la lransaccion pueden cuant|ficarse
confighlernante,
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(m.z} Interesesy comisiones de crédites de las carteras transfertdas en el proceso de
rearganizacion del ex - Banco de Comerclo, nota 1 -
Los Ingresas por intereses v comisiones de créditos son reconocidos utilizando al métade
de |a tasa de Interés efectlva, conforme se devengan, excepte por los intereses de
erédites vencidos y en cobranza judiclal, que se reconocen conforme se perciben,

(m.3} Ingresos por arrendamianbos -
Los ingresns provenientss de los aloullares, menss los costos directos infcialas que 13
Compafifa Incurre por estes arrendamientos, se reconocen siguiendo el método da [nea
recta durante 1a vigencla del contrato de arrendamlento.

{m.4} Ingresos por recuperacién de cartera adqulrida al Banco de Comercio 5.4. v al acclonista
mayaritarla -
Los ingresos provenlentss de la recuperackdn de |a cartera adquirida al Banca de Comercio
5.4 v al accionista mayoritario s reconacen en la medlda que las carteras son cobradas
per tratarse de cartera de dudosa recuperabilidad.,

{m.5) Ingresos por ntereses sobre depdsitos
Los ingresos por |ntereses sobre depdsitos son reconacidos conforme se devengan.

Reconocimlento de costas y gastos -

El costo e ventas de los blenes adludicados por elecucidn da garantfas incluidos en al rubro de
existenclas se reglstra cuando se transflere-al comprador los rissgos y beneficios de la propledad
fle dlchos benes.

L.os gastos por cargos de serviclo de akquileres de inmuables se raglstran a medida qua estos son
brindados, de manera simultdnea al reconocimiento de los ingresas por el correspondiente
serviclo par alquilar.

Los costos relaclonados con |a recuperacion de cartera corresponden a los desembolsos
realizados por la adgulsicidn de cartera v los desembaolsas incurridos en la gestidn de cobranza de
créditos v se registran cUando se devengan.

Los otros costes y gastos se reconecen a medida que devengan, independlentemente del
momanto en que se paguean, v se redistran en los perfodos con 6% cuales se relacfonan.

Contlngencias -

Lin pasivo cantingente es divulgado cuando fa existancla de una obllgaclén sélo serd confirmada
por eventos futurss o crando el importe de la obligaclén no puede ser medlds con suficients
confiabllidad. Los actlvos contingentas no son reconocidos, pero son divulgados cuando es
probable que se praduzea un ingreso de beneficios econdmicos hacla la Compadia,

Por su naturaleza, las contingenclas sélo se resolverdn cuando uno o més evantos tuturos
peurran ¢ no. La daterminacién de las contingenclas involucra inherentemente el gjerciclo del
[uiclo ¥ el célculo de estimados de los resultados de aventos futuros,
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{pi

Medician del valor razonable -

La Compafifa mide sus propiedades de inversldn al valor razenable en cada fecha del estado de
sltuacldn financiera. Asimisino, el valor razanable de los instrumeantos financieros medidos al
costo amortizads es dividgads an la nota 21.

El valor razonable es el precio que se reclblrfa por vender un active o que se pagarfa al transfertr
un paslvo en una transaccion ordenada entre particlpantes de un mercado 4 da fecha de
medicidn, La mediclan al valer razonable se basa en el supuests de que |a transaccion para
vender el activo o transferlr ef pasivo tHene lugar, va sea:

- Enel mercado principal para el activo o pasivo, o
- Enausencia de un mercado orinclpal, en el mercado mas ventajoso para el activo o paslva.

El mercado principal o mds ventaloso debe ser accesible por la Compaififa,

El valor razonable de un acklve o pasivo se mide ubllizands los supuestos que los participantes en
el mercado usarian al ponerle valor al actlve o pasivo, asumiends gue los participantes en el
mercado actlan en su mejor interds econdmico,

La medicion del yvalor razenable de activas no financleros toma en consideraclén la capacidad de
un partlcipante en ¢ mercado para generar beneficlos econdmlicas rmediante el mayvor v mefor
usa del active o vendiéndelo a obro partitipanke en el mercade que usarfa el active de la mejar
manera poslhle,

La Compafia utiliza técnicas de valuacldn que son apropiadas en las circunstanclas ¥ por las
cuaktes tHene suficiente informacidn disponibde para medir al valor razonable, maximlizands el uso
de datos observables relevantes y minlmizande ol uso de datos no abservables,

Todos las activos v pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los
estados financleras son clasificados dentro de fa jerarguia de valor razonable, descrlta a
eontinuacién, en base al nivel mas balo de los datos usados qua sean signlflcatives para la
medicién al valor razonable como un todo:

- Mivel 1 - Precios cotizados {ne ajustades) en mercades activos para activos o pasivos
ldéntieos

= Nivel 2 - Técnleas de valuacidn por las cuales el rivel mds bajo de informacién gue es
slgniflcativa para la medicién al valor razonabie gs directa o Indirectamente observabls,

= Mivel 3 - Técnlcas de valuacidn por las cuales el nivel més bajo de informacion gue es
slgnificativo para la medicidn al valer razenable no es observable.

Para los activas y pasivos gue son reconacides al valor razonabie an los estados financleros
sabre una base recurrente, la Compaifa determing si 5¢ han producide transferenclas entre los
diferentes nlveles dentro de la jerarqula mediante la revisién de |a categorizacion al final de cada
perfode de reporte,
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La Gerencia de la Compafiia determina las politicas ¥ procedimientos para mediclanes al valor
razonable recurrentes y na recurrentes. A cada fecha de reporte, [a Gerencia analiza los
movimientos en los valares de los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las
politicas contables de [a Compania.

Para propésitos de las revelaciones de valor razenable, la Compaiifa ha determinado 1as clases de
act|ves v pasivos sobre |a base de sunaturaleza, caracteristicas y rlasgos v el nivel de la jerarqula
de valor razanable tal como se explicd anteriormente.

(g} Eventns postariores -
Los evenkos pesterioras al clerre del elercicio que proveen Informacion adicional sobre la
sltuacién financiera de la Compafifa a la fecha del estado de sltuacidn financiera (eventos da
ajuste) son incluidos en fos estados financieros. Los eventns pasteriores importantes que na son
eventos de auste son expuestos en notas a los astados financleros,

Juicles, estimados ¥ supuestos contables slanifleat|vas

La preparactén de los estados financlerss requiere que |la Gerencia realice juicios, estimacianas y
supuestos que afectan fos montos reportades de activos y pasives, la revelacion de activos y paslvos
contingentes a fa fecha de los estados financieras, asi como los montos de ingresos v gastos
correspondientes a los afios terminades al 35 de diclembre de 2013 y de 2012,

En opinién de la Gerencia de ia Cormpaiia, estos [uicies, estimaciones v supuestos se han realizado sobre
la base de sumeafor conotimiento de fos hechos v clrcunstanclas pertingntes en la fecha de preparacion
e los estados financleros; sin embargo, los resultadss finales podrian diferir de las estimaciones
incluldas an los estados financleros, La Gerencla de la Compaifa no espera que los cambilos, si hubieran,
tangan un sfecto slgnificativo sobre los estados Anancieros.

Las estimaciones y supuestos més slanlfeativos consfderados por |a Gerancia en refacidn a los estados
flnancieros son los slguisntes:

4} Detariore de actives ne financieros, nota 2.2 (g0
(Il Provisldn por desvalorizacion de exlstencias, nota 2.2 td)
{113 Deterioro de actlvos financlergs, nota 2.2 (aX1D

()  Estimacién de provisiones por contingsncias, nota 2.2 ¢

(vl Implresto 2 las gananclas, nota 2.2 (D

Wy Valor razenable de las propledades de inverslén, nota 2,2 ¢
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Muevos pronuncliamlentas cantahles;

La Compaiifa decidld nu adoptar anticipadaments las siguientes normas e interpretaciones gue fueron
ermitidas por €] |A58, pera gue no son efectivas al 31 da diclembre de 2013:

MIC 32 “Instrumentos Financleras: Presentacion - Compensacidn de activas ¥ pasives financieros
{rnedificacidn)”

Efectiva para perfodos gque comlencen en o g partir dei 1 de enero de 2014, La maodificacion
preclsa el significadn de "cusnta actualmente con un derecho legal de compensacian™ v los

criterios de los mecanisimes de tas cdmaras de compensacién para tener derecho a la
COMpEnsacidn,

Revalacionas sobre el valor recuperable de los activoes no financleros - Madlflcaciones a la MIC 36
“Deterlora del valor de los activos™

Estas modiflcaclones aclaran ciertos asuntss no previstos por la NIF 13 en 1o referente a las
revelaclonas requerldas por la NIC 3&; asimlsmo, requieren ta divulgaclén de los importes
recuperables de los actives o unidades gengradoras de efectivo por los cuales se ha reconocido o
reversado una pérdida per deteriore durante el periodo. Dichas modificaclones son efectivas para
pericdos que comlenzan en 0 a partit dal 1 de enero de 2014,

MIC 3% Movaclin de derlvados v continuidad de la contahilidad de coberturas frmod|ficacionasy”
Efectlva para perindos que comlancen en o a partir del 1 de enero da 2014, Estas modificaclones
proporcionan una excepcidn para suspendsr la contabllidad de coberturas cuande se da |a

novacién de un derivado deslgnade come un instrumento de cobertura que cumple con clertos
criterios.

MIIF 9 "Instrumentos financieros: Clasiflcacldn v Medicion™

Esta norma no tiens una fecha efectiva de entrada &n vigencia. La NUF 9 se refiere a la
claslflcaclon v medicién de |os actives financieros tal come se deflnen en la MIC 39, La
aprabacidn de la primera fase de la MIF 9 tendrd un efecto sobre la clasificacion v medicidn de
les activos financieros de la Compafiia, pere potenciaimente no tendrd ningdn impacto sobre la
clasificacldn y mediién de pasivos financleras, Aslmisma, la MIIF 9 introduce nusves requisitos
para |a utilizacidn de la contabllidad de cobertura, con la finalldad de que ésta se ancusntra
alineada con |a gestidn de riesgos de una compafifa.

"Entidades de inversldn” {modlficacionas a la NIIF 10, NHF 12 v NIC 27)
Efectlvas para perfedos gue comlencen en ¢ a partir def 1 de eners de 2014, Permiten no

consolidar las subsidlarias que califiguen come entidades de inversidn, pudiends registrarse a su
valor razonable con camblos en resultados.

CIMIF 21 "Gravdmenss"

Efectiva para perfodos que comlencen en o a partir del 1 de enero de 2014, La CIMIFF 21 aclara

que una entidad reconoce un paslve per un gravamen cuanda la actividad gue d4 lugar al pago,
en |os términos safalados en |3 leglslacldn pertinente, se reallza.
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En opinlén de la Gerencia, |3 adopcién de dichas normas e interpretaciones no tendrd un efecto
slgnifcative en la posicién financiera y resultados de 13 Compafita cuande entren en vigencia, asl como
tampoco en las revelaclones requerldas para sus estados financieros,

Efectlvo
A continuacién se presenta la compaosicion del rubra:

2013 2012
510000 5440000
Caja ’ 78 &
Cuentas corrientes bancarlas (ay ) - 313
Cuentas «de ahocro - 210
75 1,229
Cuentas por cobrar comerclales, neto
{a) A continuacién se presenta ta composicion del rubro:
2013 2012
&4 0000 SA.4000)
Préstamas refinanclados, vencldos v &n cobranza
judicial by 43,7682 41,395
Crédites hipatecarias y comerciales (o) 8,979 T.077
Créditos convenio v galerias () : 8,460 9,348
57,210 57,820
Menos: . . . . .
Provislon par cobranza dudosa oL 41,543y {37,820
Tatal 156487 20,000
Porclén corrienton 4. 825 5973
Parclén no corriente 10,839 . 14,027

)] Corresponde a ¢réditns desembolsados hasta setlermbre de 2004, en que |a Compafia realizaba
operaclangs hancarias {ver Nota 1}, Dlchos créditos s2 encuentran provisionados en funclén a las
garantias que lo respaldan. '

(el Corresponde alas carteras de créditos hipotecarlos adguirldas en el 2008 a la Caja de Panslones
Militar Policlal por un total de aproximadarments 5/.23,588,000 v a las carferas de créditos
comerclales adquirldas en el 2007 y 2008 a la misma entidad por un total de aproximadaments
5/.1,799,000. Enopinldn de la Gerencla de |a Compaiifa, al 31 de diclembre de 2013 y de
2012, no es necesaria la constitucidn de provislones de cobrarza dudosa por estas carkeras.

(i  Cerresponde a las carteras de convenlo adguiridas en los afos 2003, 2010 y 2011 al Banco de
Comercio 5.4, por un total de aproximadamente 5/,16,732,000, vy a las carteras da créditos
inmobillar|os adauiridas desde el 2010 al 2013 a la Caja de Pensiones Militar Paliclal per un total
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i_- resurne como sigue:
- Saldu inicial
— Adiclanes, nota 17
Castloos
- Recuperos
. Dliferencia en cambio
Saldeo final
5.  Otras cuentas por cabrar, neto
(8  Acontinuacldn se presenta la composicidn del rubro:
o Cuentas par cobrar provlsionadas
- Cirentas por cobrar no recuperadns por contratos de
arrendamiento financiers resuslios (b
h Otros pagos por cuentas de tercaras (o)
_ Reclames a SUNAT {d)
Impuiesto Temporsal & [os Ackivos Metos (g
- Préstamos a tergeros ()
.f_\l
b Cuenitas par cobrar ng provislonadas
P Pagos a cuehta dol impuesto a la Renta (q)
Fondos restringldaes (b
. IGY pagado par cuenta de terceras
Qtros
|-
_

L—r
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e 5£.7.86%,930. En opinidn de la Gerencia de ta Campafifa, al 31 de diciembre de 2013 y de
2012, no es necesar|a la constitucidn de provislones de cobranza dudosa por estas carteras.

El movimlento de la provision para cartera adquirlda al 31 de diciembre de 2013 vy 2012, se

Provisidn da cobranza dusdosa ()

Porcign carrlenle
Farclén no corriente

2013
40000

27.820
1,006

{1133

2,830

41,543

2013
S4.4000)

4,821
1,109
1027
510
522

T.oen

7,186
3,633

288
1,044

12,149

(7. 5B

iz2,149

4,515
F234

12,149

2012
540000

40,760
411

1,215

(383

{1,753

37,820

2012
54,0000

4,454
1,080
72
465
g22

TAD3

¥.188
7,839
284

15,309

(F,493)

15,309

—

2073
236

15209
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{c} .

Ll

{a)

(2

{g}

(hy

Corresponde a cuentas por cobrar en process de recuperacién por contratos resueltes de
arrendamignto financiero provenientes de los préstamas adguiridos al Banco de Comercio; la
totalidad del saldo se encuentra provisionada como cuentas por cobrar de cobranza dudosa.

Correspenden a préstamos y cuentas por cobrar diversas adguiridas de |a reorganlzaclén del ex -
Banco de comercio 5.4.; |a totalldad del salde se encuentra provisionado como cuentas de
cobranza dudosa.

AP 31 de diclembre de 2013 ¥ de 2012, corresponden a los fondns sufebos a restriceldn por
retenciones judiclales de afios anter|ares adguiridos al ex - Bance de Comercio 5.A. por
aprodimadamente 5/.1,027,000 y 5£,972,000, respectivamente. Estos importes se encusntran
integramente provisionados.

Los pagos por impueste bemporal a los activos netos por 5,510,000 se encuentran se encuentra
integramente provisionados. |

Al 31 de diclembre de 2013 y de 2012, corresponden princlpalments a reclamos de afios
anteriores a Inmoblliaria Turquesa 5.4. por aproximadamente 5/.1092,000 y a Promet S.4. por
anruximadamente $/.345,000. La tatalidad de estos saldos se encuentran fntegramente
provislanados.

Corrédponden’a pagos a cuenta del impuesto a la renta que provienen principalmente del afia
2005 ¥ que no han sids utilizados debido a que |a Compafila mantlene procesos adminlstrativas ¥

contencloses administratives ante 1a Superintendencia Macional de Adminlstracién Tributaria
(SUNATY, el Tribunal Flscal ¥ el Poder Judiclal, nota 20,

£n opinidn de la Gerencla, estos pagos a cuenta del implresto a la renta en caso no sean
aplicadas contra nuevos pasivas dal impuesto a ba renta, serdn aplicadas contra la contlngencla
tributarla provisionada gue mantlene |a Compafiia, ver nota 20. En este sentido, en opinidn de la
Gerencia, no s requerido realizar una provisidn por |a recuperabilldad de aste activo.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, |os fondos restringldos presentar &l siguiente detalla:

2013 2012

400007 S4.0000
Cuentas corrientes bancarlas (i) 1,880 3i3
Cuantas de aharrg (i) LT 210
Cheques de gerencia recitidas de cllentes i} 1,198 _ -
Depdsita a plazo dil) - 7830

3,632 R K
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G}

Al 31 de diclembra de 2013 y de 2012, |a Compatila mantietie sus cuantas corslenkes y jas
de ghorro en entldades financteras locales en moneda nacional y extran)era, las cuales
davengan interases. Tal come se describe en la nota 20, la Compaiida presenta una
contingencla tributarla ante la Superinkendencia Maclonat de Administracidn Tributarla
(SUMAT) nor revisionas fiscales del impussto a las ganancias por E|I pericde comprendido
entre 1035 afios 1996 al 2000. Debido a ello, la SUNAT ha Interpussto medidas cautelares
con ja finalidad de retener |as fondes que ia Compafiia mantiene en el Sistema Financiero,
los cualas han sldo reclamados por |3 Compafifa, Dada que son fondos que no pusden ser
utilizados, 8 Gerencla consldera que estos saldos no corresponden a efectivao y
eguivalentes de efectivo,

Al 31 de diciembre de 2013, corresponden a chegues de gerencia recibidos de clientes

por aproximadamente 5/.1,198,000.

"Bl 31 de'diclembre de 2012, corresponde a un depdsito a plazo aperturado en el Bango de

Comercla 5.4, por aproximadamente 5/.5,800,000 v US5800,000 (equivalente
aproximadamente a §/.2,039,0000. Con fecha 29 de enarc de 2043, aproximadaments
547,467,000 fueron atorgados come préstamo a la relacionada lnversiones Banca de
Comercla 5.4, nota 19(c).

A continuacldn se presenta el maovimiento de |a estimacidn para cuentas de cobranza dudosa:

2013 2012
£4.0000) S/.(000)
Saldo Iniclal T893 T.87%
Pravlsién del afo - {903
Difarencia da camhbia 455 (2360
Saldo final 7,280 7493

En opinldn de la gerencla, la provisidn por cuentas por cobranza dudosa se encuentra
adecuadarnents astimada al 31 de diclembre de 2013 y de 2012,
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Existencias, nefo -

{a}

th

()

& cantinuaclén se presenta la composiclén del rubro:

2013 2012
§4.4000) 540000
nmeebles (b} 3423 3,700
Manuinarias y equipo 196 196
Otros 12 10
3631 3,908
Menos-
Provisidn por desvalarizacién de inventarics {c3 (473 (57l

3.584 3,849

—_—

Correspondean a 65 y &9 inmuebles de propiedad de la Compafiia por un imporks de
aproximadamenta 5/,3,423,000 y 5/.3, 700,000, at 31 de dictemtire de 2013 y de 2012,
respectivamente, Durante el afio 2013, la Compalita ha vendido 17 inmuebles por un valor da
aproximadamente 5/,1,985,000, generands una utllidad de 54.1,234,000 (venta de & Inmuehles

por un valor de aprodimadaments 54,584,000, generando una utllldad de apraximadamante
5/.366,000 durante &f afic 2012).

A continuacién se presenta et movimiente de la estimacién por desvalerizacién de inventarlos:

2013 2012
Sfronn SF000}
Salda iniclal &7 38
Frovisién por desvalorlzacldn del afio - 19
Recuperg o pravisiones (1o -
Salde finat 47 57

En oplnidn de |a gerencla, 1a provisidn por desvalorlzacidn de existencias se encuentra
adecuadaments estimada al 31 de diciemnbre de 2013 v de 2012,
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7. Otros actlvos

I {8 A continuacldn se presenta la composiclén del rubra:
[ﬁ 2013 2012
fr 5£.0000) 544000
- Infnuebles en litigio (o) 7,988 9,659
ﬁ’: 4 Impuesto ternperal a los activos netos 1,208 1,208
[|T-,;| Dtros actiyos 373 373
i 9,569 11,240
i = )

(b3 En el mas de diclembre de 2008, la Compafia adgulrié 420 Inmuetles a la Caja de Penslanas
Militar Policial por aproximadamenke §/.20,559,000.

Al31 de diciembre de 2013 s¢ han recuperado un total de 215 inmuehles, quedando un saldo
por recuperar de 20% mushlas

Eskos inmuebles son de propledad de la Compafila y actualmente se encusntra en procesa de |
recuperaclon mediante |ulcios Interpuestos a los actuales habitantes de los Inmuehbles.

Durante el afe 2013, $e recuperaron 25 Inmushles por un valor de aproximadarnentea
5/.1,669,000 que fueron transferidos a Existencias par un valor de aproximadamente
5/.898,000 v a Propiedades de Inversldn por un valor de aproximadamente $£.773,000 (se
recuperaron 57 Inmuables por un valor de aproximadamente 5/.3,315,000 que fueron

- transferidos a existencias durante el afio 20127,

() Durante el afie 2012, la Compafifa ha vendide inmuebles que se encontraban en litigios por un
valar de aproximadamente 57.1,044,000, generands una utilidad de 5/,624,000 (venta de
—_ inmuebles por un valer de aproximadamente 5/,4,230,000, generando una utlfidad de
aproximadamente 5/.2,236,000 duranke sf afie 20127,

8. Inversiones mantenidas hasta el vencimlento
Al 31 de diclembre de 2013 vy de 2012, &l salde de la cuenta comprende bonos subordinados adqulridos
al Bance de Comerchy 5.A., una entidad vinculada, por aproximadamente 54.7,.581,000,
respectlvamente. Estos hanas Fueron adguirides el 19 ds Junla de 2012, s& encuentran denaminades en
e nuevos soles ¥ ramuneran una tasa de Inferds de 10.05 por ciento anual con venclmlente entre enerc
de 2014 vy [unio de 2022,

Durante los afios 2013 y 2012, |a gananclas per Inkereses devengades asclende a $/,758,000 y
54,406,000, respactivamente, nota 186,

-

24
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Propledades de Inversidn

(a)

(b

()

A continuacldn se prasenta la compoasicidn del rubro;

Terrenos (k)

Edificacianes (b

2013
57000}

1629
3,161

4,790

2012
5/.4000)

1,017
1,249

2,268

#ik 31 de diciembre de 2013 v de 2012, comprenden &l valor razonable de los terrenos ¥

adificacionas, los cuales fueron detarminados sobre 1a base da tasactones efectuadas por peritos

indepenrdientes. & contlnuacldn se detalla los terrencs v edificacion2s mantenidos por la

Campafifa:

Galeria Santa Rosa
Galerla¥ uyl

Galeria Santa Patricia |
Galera Santa Patricla |l

Asimisrmo, se presenta el movimiento del rubra:

Saldo Inlclal
Huavas prepiedades de inversidn

Gananclas por valorlzacidn, nota 17

Saldo final

CR0L:
5/4000)

2,896

185
23

4,790

2013
SO0

2,266
773
1,751

4,790

2012
8/ (000}

923
1,113
142
18

2,266

2012
SAL000;

1,323

243
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T

£ty Aconblnuackin se presentan lns Ingreses y gastos aperatives generades per las propledadas da

inversign:

mﬁ Ingrasos por alqulleres por nropledades de inverslén, nota 14

mgj Gastos directos de operacitn generada par ifgresas por
alguileras D

MEd

2013 2012
5700000 S40000
244 55
(157) {153
7 q0

A —

(e) La Compafifa no tlene restricelones sobre la posibllidad de disponer o vender sus propiedades de

Inwersién, ni tiene asumidas obllgaclones financleras contractuales respacto de comprar,

construlr o desarrollar propiedades de inverslén, o de reaflzar reparaciones, tareas de

mantenimients o ampliaciones.

A continuacion se detallan los principales supuestos utllizados en la valorizacion v en la
estimacidn del valor de mercado da |as propiedades de nversion:

Inflacldn de largo plazo
. Tasa de acupaclén promed|d de inmuebies a largo plazo
Tasa de crecimienta promedio en 1o renta de alqullar

10.  Gitras cuentas por pagar

{a) A continuacién se presenta ia composicidn del rubro:

' Depdsttos ne Identificadas de clientas

L ——
Remuneraciones y parkfclpacienss por pagar

- Depositas en garantia de clientes
Trltutos par paogar

1

L.

L

Lo

L__

b -

—

26

2013

B3
21

2013
S/.000)

J21
31a

ar
193

873

2012

26
63
21

2012
S£.0000

145
248

178

Kl
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Frovisiones dlyersas

{a)

)

i)

A continuacidn se presenta la composicion del rubra:

2013 2012
5/.00007 5/.0000)
Provislones telbukarlas (b 23,705 22,012
Provisionas paia crédlto contingentes () 3416 3,571
Proviskin de gastas por recuperacldn de crédites Ti 102
27 1u2 25,655

—_—

Corresponde a provislones par tributos por contingenslas tributar|as, las cuales en opinlan de la
Gerencla y sus azesores legales, es probable que dehan ser pagados por la Compafila ala SUNAT,
Estas contingencias se refleren a provislones por impuesto a |3 ranta g IGV de los afios 1996 4l
2000 tal como se describe en 3 nota 20,

Corresponde a la provisidn por créditos contlngentes par cartas flanzas requeridas en afos
anterloras, Dicha provisldn fue transferida a la Compaiia por el ax Banco de Comercio 5.A. como
parte del pracass de resrganizacidn efectuade en el afio 2004, Al 31 de diciembre de 2013 v de
2012, las cartas flanzas asclenden a 5f.4,436,000 v §/,4,56 1,000, respectivaments,

Patrimonio neto

a

ik

Capltal emltldo -

AL31 de diciembre de 2013 v de 2012 el capital emitido estd representads por 53,834,417
acciones comunes, ntegramente autorizadas y pagadas y cuyo valor nominal es de 54.0,42 par
acclin.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, |z estructura de participacién acclonarla estd
conformada par:

Forcentaje
Mamera da total de
Farcentafe de particlpaclon indlvidual del capltal emltido accionlstas partlcipacidn
De .01 a1.00 LN 1
De1.05a92 1 59
Total 408 140

Rezerva legal -

Sequn lo dispone la Ley General de Sociedades, se requiere que un minimo del 10 por ciento de 1a
utllidad distribulble de cada e|ercici, se transfiera a reservas legales hasta que ésta sea igual al
20 por ciento def apital. Las reservas legales pueden campensar pérdidas o puede ser
capitatizada, exlstlends en ambas casos la obligacidn de reponerla, La Compalifa registra fa
apropiacidn de las reservas legales af afio siguiente al que s getiera, cuando ésta &5 aprobada
per la Junta General de Accion|stas, Al 31 de diclembre de 2013 v de 2012, 1a Companila ha
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alcanzads el tope mdximeo establecido por ley. La reserva legal se presenta en el rubro "Ofras
resaryas”,

Situacion tributaria

LEH

(b}

La Compafifa estd sujeta al réglmen tributario peruano. La tasa del impuesto a la renta al 31 de
diclemnbre de 2013 y de 2012 fue de 20 por ciento sobre la utilidad gravable.

Las personas jurldicas no domicilladas en gl Perd v las personas naturales debeardn pagar un
impuests de 4.1 por clento sobre las dividendas provenlantes de personas |uridicas domicilladas
en el pals.

& partir del 1° de enerc de 2010, Gnicamente se encuentran inafectos al Impuesto a la Renta los
intereses y ganancias de capital provenientes de bonos emitidos por |3 Republica dal Perd (0 en
el marco del Decreto Supremo No. 007-2002-EF, (if) bajo &l Programa de Creadores de Mercado
o el mecanlsma que lo sustibuya, o (I en el mercads internactonal a partir del afio 2002; asl
como los Intereses y gananclas de capital provenlentes de Certlficadas de Depdsito del Banco
Cantral de Reserva del Perd, utilizados con fines de regularizacién monetaria. De igual modao, se
encontrardn inafectos [os Intereses y ganancias de capital provenientes de bonos emitldos con
anterioridad al 11 de marzo de 2007.

De otro lado, también a partir del efercicie 2010, se gravan las gananclas de capltal resultantes
de enajenacidn, redencldn o rescate de valores moblllarios a travds de mecanismos centrallzados
de negociacitn en el Perd. En.este contexto, la Ley del Impuesto a [a Renta precisd que, para
establacer |a renta Druta producida por la enajenacidn de valores maobiliarios adguirides con
anterioridad al 1 de enera de 2010, el costo compubable de dichos valores sard &l praclo de
cotlzacldn al clerre del ejercicio gravable 2009 o el costo de adguisicidn o el valor de ingreso al
Patrimonic, el gue resulbe mayor, £sta regla es aplicable para personas juridicas cuando los
valores sean enajenados dentro o fuara de un mecanisme centralizads de negoclacian det Pera,

Al respecto, cuandg se produzca la enajenacion, redencion o rescate de acciones y
participacionas adqulridas o reclbldas por el contribuyente en diversas formas u aportunidatdes,
el costo computable estard dado por el costo promedio ponderads. Cabe indicar que el costo
promedio ponderadeo serd equivalente al resultada gues s& abtenga de dividir la suma de os
costos computables de cada valer adguirido en un determinado momento por &l nimero da
acciones, entre el total de acciones adquiridas, para lo cual deberd separarse el costo de |as
acciones adaulridas hasta el 31 de diclembre de 2009 del de las acclicmas adyuir[das a partir del
1% de gnero de 2010,

A partir del elerciclo 2011, con fa modificacién introducida por la Ley Mo, 29645 & |a Ley del
Impuesto a la fenta, se incluye también comp Una de los supuesios exonerados del Impuesto a la
Renta, os [ntereses y demas ganancias provenientes de créditos externos conced|dos al Sector
Puilllco MNacional.
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Por su parte, [3 Ley N®29663 modifltada posteriormente por la Ley N°28757, establecld que 52
consideran rentas de fuente peruana a las obtenidas por |a enalenacksn Indirecta de acclones o
particlpaclonas representatlvas del capital de personas furldicas domicliiadas en &l pals.

Para tales efactes, se debe considerar que se produce una enajenacldn indirecta cuando se
enalenan acclaones o participaciones representativas del capital de una persona Jurldica no
domiciliada en el pals que, a su ver, es propletarla - an forma directa o por intermadio de otra u
oiras personas jurfdicas - de acclones o participaciones representativas del capltal de una o més
personas |urfdlcas domiciliadas en el pals, slempre gque se produzcan ciertas condiciones gue
establece la ley. Al respecto Eamblén deflne [os supuestos en [os cuales el emisor 25 respensable
solldario.

Para propdsite de |a determinacian del impuesto ala renta e Impuesto general a las ventas, los
pracios de transferencla de las transacciones con empresas relaclonadas ¥ con ermnpresas
resldentes en territorios de bala o na jmposician, deben estar sustentados con decumentacidn
g informacldn sobre los métodos de valoraclén utillzados v los ¢riterlos considerados para su
determinaclén, En opinidn de la Gerencia de |a Companiia no surgirdn pasivos de importancla
coma resultade de este esfudlo, Aslmisimo, sobre |a base del anéllsls de 1as operaciones de la
Compafiia, la Gerencia y sus asesores [egales opinan que, como consecuencla de la aplicacisn de
gstas normas, no surgirdn contingenclas de imporkancia para la Compafifa al 31 de diciembre de
2013y de 2012,

La Auteridad Tributaria tlene |a facultad de revisar v, do ser apllcable, corregir el Impuesta a [a
renta calculado por ra'Cﬂmpaﬁl'a en los cuatro afios posteriores al afio de presentacldn de la
declaracidn de impuestos. Las declaraciones juradas del mpuests a |a renta e impuesta general
d Ias ventas de |os ahos 2009 a 2013, estdn sujetas a fiscalizac|dn por parte de |2 Autoridad
Tributara,

Debldo a las posibles interpretaciones que la Autordad Tribukarla pueda dar a las normas legales
vigentes, no es posible determinar a |a fecha, si de las revisiones que se realicen resulkarsn o na
pasivas para la Compaiia, por lo que cualquier mayar impuasts, Intereses moratorios v sanclones
que pudieran resultar de eventuales revisiones flscaies serfan aplicados a las resultados del
glercicio en que éstos se determinen. Sin embargao, en opinidn de la Gerencla v de sus asesoras
lagales, cualquler eventual quidacidn adicional de impuestos no serla slgnlfAcativa para sus
estados flnancleras al 31 de diciembre de 2013 v de 2012,

De acuerdo con lo establecida por la Ley del Impuesto a la Renta v sus modiflcatorlas, as
entidades astablecidas en el Perd que establercan pérdldas teibutarfas arrastrahbles, tienen la
facultad de optar entre uno de los dos métodos slguientes para el arrastre:

K La pérdida tributarla podra ser utilizada hasta cuatro afios & parilr del afio en que s
fdenerd la perdida.

LI La pérdida tributaria se podrd compensar con utllidades gra@vahles futuras afio a afio hasta
su extineldn flnal, aplicande dicha pérdida hasta &l 50 por ciento de su utilidad gravable.
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{f £l gasic por impuesto a la renka presentado en el estado de resultados Inkegrales det afic 20173

asciende a 57,172,000,

F & cantinwtacise: s2 presenta &l detalle del activo diferido por Impuesto a la renta:

Abone al Abono al
estada Al3Lde estado Al 3L de
A1 1% de enera  de resultadas dicfambre de resultados diclembre
de 2012 Integrales de 2012 inteqrales de 2013
000 - B10000) 54400070 - SE.0000) S£.(000%
Actlva dlferido
Provisidn por vacaclones - - - i2 12
Provisidn por auditorfa . - - . 17 17
Total active diferide - - . 29 29

30

{h} El gasto por Impuesto & |a renta prasentade en el estado de resultados integrales da 65 afios
2013 y 2012 se compone de |a slgulente manera:
2013 2012
S1.L000) 5/.0000)
Caorrienka 172 -
DHfertda (29} -
143 -
(i A continuaclén se presenta la reconclliacion de la tasa efectiva del impuesto a la renta can Iz tasa

tributaria por &l gjercicio 2013 y 2012:

2013 2012
5/ {000) % 5/.0000) W

WMllidad antes de Impueste & la renta 2,003 100 2,58 1q4Q
Gasta tedrico {a01) {30.0) (BaT) {30
Adiclonas de cardctar permanente (1,338) he.3) (1,4970) (6B.2)
Apficacion de la pérdida tributaria

arrastrable 1,796 a5 2.837 2R8.2
Itpesto a la renta (143} (7.3} . -
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14, Ingresos operacionales
[ {.a composicidn del rubre a3 la slguianter

Venta de existencias, nota &b}
Yenta de Inmuebles en litigio, nota 7o)

b

Serviclos de administracion de inmuebles al acelonista mayaritario
Intereses v cornlslones de crédibos bransferldos por el ex - Banco de

Camerclo
Recuperos de carkera
Recuperacién por gastos de cartera ~
Recuperacidn de crddltos castlgados
Alqulleras de inmuehles, noka 9¢d)

R

YWenta de cartera

- 15. Costo de ocperacldn
La composicidn del rubro ez la siguiente;

Cargas de personal
—- Costo de venta de exlstencias
Costo da ventas de inmuebles en [iigio
Servicias prestados par terceros
Tributos
_ Cargds diversas de qostidn
- Casto de ceslones de derechaos de créditos

154. Gastos de adininlstracién
(- A coptinuacién se prasenta la compasleldn del rubro!

Cargas de personal
Seryicios prestados par terceros
l._; Tributos
Cargas diversas de gostldn
. Oepreclacidn ¥ amortlzacidn

3

2013
5400007

1,985
1,046
1,500

37
885
1,022
B0
244

8,330

2012
544000

1,586
a2
422
TEY
132
181

3,842

2012
S£.00000

1,397
1011
13
101
g7

=609

2012
S.000}

5A4
4,230
1,271

311
B48
2,692
1,025
55
TIT

12,553

2012
S/.000;

1,670
2138
1,594

" 1,037
17F
212
113

5,421

2012
S{0000;

1,647
711
14
124
85

2,577
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i7.

18.

3z

Otros [ngresos (gastos), neto
& contlnuacian se prasenta la composicldn del rubiro:

Gastos
Intereses relacionados a |as provisiones tribukarias
Estlmaciin para cuentas de cobranza dedosa, nota 405

Qtros menores

Ingresops

Ctras Ingresos

Ingresos y gastos financleros
A continuacidn se presenta la composielon del rubre:

Ingresos finenclercs

Intareses de bonas subordinadas, nota &

InEerases sobre préstamos a vinculadas, nota 1943}
Intereses sobre depdsitos y ahorros

Intereses préstameo personal

Gastos financieros

Intereses por deuda al acclonlsta mayeritarle, nota 1203}

2013
SA.000)

(1,693
(L0068
{369)

{3,6c8)

251

351

(2,817)

2013
540000}

TES
T32
42

1,533

(7772

(FT7)

Tob

2z
3440000

(L7
¢411)
{211}

{2,419;

268

266

(2,153}

2012
S/.000)

408

ded

TTa

(1,038)

(1,038

{Za6}
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19. Transacciones con partes relacionadas
i o Las principales kransacciones con partes relaclonadas reqistradas en
integrales por los afios 2013 y 2012 son coma slgua:

Lo ) 2013
L S/.L000
— Ingresos
Intereses de Bonos subordinados del Banco de
Comearegio 5.4, T5E
— Intereses por depdsitos en el Banco de Comercio 5.4, 42
Intereses por préstamo a Inverslones Bance de
Comerclo 5.4, T3z
T 1,532
Gastos
- lntereses por deuda con €1 acclonista mayarikario T
. Servicios de almacanaje 44
8zé

T {b}  Coma resultado de tas transacclones can las smpresas relacionadas,
siguisnies saldes al 31 de diclembre de 2013 y de 2012,

L . . . 2013
S/ (000,
— Cuentas por cobrar comerciales-
Caija de Penslones Milltar Follcial 277
[ _—
277
[,_, Otras cusntas por cabrar-
L Inverslones Banco de Comarcio 5.4, (o) 8,199
b f.a)a de Pensiones Militar Policial 1,209
l._.. 3,408
L. 9,635
i Cuentas por pagar relaclonadas -
s Cala de Pensionas kilitar Pollclal (dy 7,193
(- T 123
L.
Cuentas por pagar corclanie 2,189
Los Cuentas por pagar no corrienta 5024
L 7,193
-

33

al estado da resultados

2012
S£.4000)

405
33

Te9

1,038
43

1081

|la Compania mantiene los

Az
S£4000]

285

285

285

§.450

2,450

1,898
T.552

2,450
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(Ch Correspondea a un préstamos en nuevos soles por 5/.7,467,000 de facha 29 de enero de 2013y
qua davenga Interezes a una tasa de 10.50 por ciento anual. De acuerda con el contrato suscribe
hasta el 31 de diclembre de 2013, |05 intereses devengados serian capitafizadas. Al 31 de
diciernbre de 2013, los Intereses devengados que fueron capitalizados ascendieron
aproximadamente a 5/.732,000.

{dy Corresponde a diversos préstamos en moneda nacicnal par un tokal de aproximadamente
547,193,000 v 5/9,450,000, al 31 de diclembra de 2013 y da 2012, respectivamente. Dichos
préstamos devengan interases de 9,42 por ciento anual, can fechas de vencimisnts 15 de
naviembre de 2017. Estos préstamos no presentan garantfas, Durante 165 afos 2D13 v a2, los
Intereses devangados de esios préstamos ascendieron aprodimadarente a 5,777,000 y
5/.1,038,000, respectivamente.

{e)  Remuneracidn del directorio -
La remnuneracidén botal de los directores ascendid aproximadaments a 5/.81,000 v 5/.61,000
porlos afos 2013 y 2012, réespactivamante, v se Incluye en el rubro de “Gastas de
administracién” del estads de resultadss. Las remuneraciones del personal clave de Gerancla

ascienden aproximadarmente a 57,282,000 v 5/.318,000, por los afios 2013 y 2012,
respactivameante.

Continencias

Las resoluciones de determinacidn de deuda, multas y drdenes de pago emitidas poria
superintendencla Naclonal de Administracidn Tributaria (SENAT)Y, como resultade de su proceso de
fiscallzaclin relacionados con el Impuesto a la Renta y el Impuesto General a fas Yentas de los afos
19945, 1997, 1998, 1999 v 2000, v valorizarlas al 31 de diclembre de 2013, asclenden
aproximadamante a 5/.133,274,000 con Inferesas y multas.

Luggo de que el Tribunal Fiscal resolvlera sobre 3 deyda acotada por Impuesta & |3 Renta 1997 & IGY
1998, y habar cumplide SUNAT con lo dispuesto por dichio ente, |a dauda callficada come probabie
asciende aproximadamente a 5/.23, 705,000, incluyendo intereses v multas, 1a misma que estd
ntegrarmente provisionada en la cantabllidad.

El monto de la deuda callficada en posible asclende aproximadamente a 54,80, 879,000 gue |3 Compafiia
estima superar cuando se emita el pronunclamiznte final del Tribunal Fiscal.

Ei 25 de mayo 2010 SUNAT notlfics la Resofucian de Intendencla 02&-015-0003779, cumpllenda con la
revisién ordenada por el Tribunal Fiscal respecto a la deuda asociada por o IR 1997 2 16V 1998, v cuyo
resultada ha slde tomade en cuenta para |z liquldacidn de la misma; sln smbarge la Carmpafifa ha
apelado esta Hquldacldn ante al Tribunal Flacal,

A medlados de enerp 20313, un Ejecutor Coactiva de |a SUNAT intarpuse Medidas Cautelares Previas an
contra de la Compafiia, a kravés de las cuales no en forma de cobranza, stno como aseguramiento
future de unas deudas tributarias, cuva validez y montos se estdn discutlendo =n e Tribunal Fiscal v el
Peder Judicial), se dispuso que 5@ retuvieran los fondoes que la Compafifa mantenfa en el Sistema
Financiero, asl cotmo es pagos que dehlan hacer algunos deudores: ello, a pesar de |a existencia de una
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Sentencia da Primera Instancia an una Accldn de Amparo, que dispone gue la SUMAT na debe cobrar
| intereses marakorios por la deuda, la misma que no fue debldamente merituada por e Elecutor

Coactivo.

B

K 4| respecto, en mérlko de las acclanes interpuestas por [a Compafila contra [a ackitud del Ejecutor
Coactlve, se ha emitido an el Proceso de Amparo la Resoluckdn N 10, del 2B de enaero de 2014, a travds
i da la cual se declara nula ia Resolucldn de Intendencia W 0250160000049 /SUNAT del 01 da |uiio de
L_lﬂ 2313 fpor medlo de 18 cuai se pretendia justificar 1as retenclones) y, asimizmo, se declara la suspensién

de |as Rescluciones Coactivas gue ordenahban los embargos en forma de retencién indicados en el
3 parrafo anterlar, prohiblendo a su vez a la SUMAT emltlr cualguier tipo de Medlda Cautelar Previa en
contra de la Compaiiia.

) Posteriormente, con fecha, 29 de enero de 2014, la SUMAT ha emitido las Hesoluciones Coactivas N

' 0210073134338 v 0210070184388, por medic de las cUales se dejan sin afecta [as Medldas
L Cautelares Previas dictadas en enere 2013 sobre [as cuantas an gl Sistema Financlers v sobra los pagos
de algunos de nuestros ¢llentes. Sin embargo, mediants Resolucidn Coackiva det 29 de enero de 2014
ha emitlds una nueva Madlda Cautelar Previa contra 05 depdsitos en ol sistema financiers dpendiante de
notlflcacldn). Al respacto, la Compaiifa v|lene cuestionandeg 1a emislédn de esta nueva medida, no solo an
base a la sentencia sing también en mérite de la Besolucidn N® 10 {cuya notificacidn a la SUMAT se
— encuentra en tramite), a efectos que la SUMAT cumpla 8l mandata Judizial y levante |a reciente medlda,

21.  Valoras razonahbles de instrumentas financiaros
Las memdoméras ¥ supuestos empleados por 1a Campafia para determinar fos valores estimados de
rmercads dependen de |os termings vy caracteristicas de riesgo de los diverses instrumentos financieros y
comprenden o slguienta:

th Actlves cuys valor razonahle es simbar a su valor en llbros - Para los actives y pasivos flnancleros
que son liquidos o tiensn vencimientos a corte plazo (mencr a tres rmeses), se cansidera que gl
. valor en llbros s simillar a su valor razonable, Este supuesto tarblén es aplicable para los
depdsitos a plazo, cuentas de ahorre sin un vencimiento especifico & Instrumentos financiares a
tasa varlable, Estos instrumentos se clasiflean en el Mivel 1 de la jerarguia de valor razonable.

- {I  Instrumentes financleros a tasa fila - Ei valor razonable de log activos y pasivos Anancleros que

P se encuentran a tasa fila y a costo amortlzada, se determina comparand las tasas de nberds dal
mercadoe en el momento de su reconacimiento inicial con |as tasas de mercado actuales

“ - relaclonadas con Instrumertos financleras simillares. Estos Instrumentos se clasifican en el Nivel
2 de 3 jerarquia de valor razonable.

Sobre la base de los criterios descrites anteriorments, la Gerencia estima que no exlsten diferencias

Importantes eatre el valor en libros v &l valor razonable de los Instrumentos financleros de ta Compafila
— al 31 de diclembre de 2013 v de 2012,

L
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Cbjetivos y poilficas de gestién de riesgos financieros .

Las actividades de la Compafiiz la exponan a una variedad de riesgos financieros; riesqo de crédito,
riesgo de mercado {in¢luyends el rlesgo de tipo de camblo v rlesqo de tasa de interds), y riesgo de
llguidez, los cuales =0n gestionados a traves de un procese de identiflcaclén, madlcldn y monltores
cantinto, con sujecidn a los Hmites de rlesgo v otros controles.

Rlesyge de crédita -

E! rlesge craditicio es controlade a travéds de |a evaluacion v andlisis de las transacciones Individualas,
para |o cual la Compafifa reallza una evaluacidn detallada dal deudar, canslderando el mercado donde
opera y su situacidn Ananclera, en adlcldn se considera aspectos como limites de concentraclén
craditicla.

Riesgo de liquidez -
La Compafila monitorea su riesgo de escasez de fondos-usando un flujo de caya provectado a corto y

largo plaze,

El objetive de la Cornpalifa es mantensr una continuidad de fondos v una flexibildad de los I:"nlsmos a
través def uso de préstamns de su Princlpal.

Riesgo de mercado -

El riesgo de mercado es el rlesgo de sufrlr pérdidas en posiciones de balance derivadas de movimlentos

en |os preclos de mercade, Estos precios comprenden dos tipos de riesgo: () Hpo de cambio y (5 tasas
de interés.

Rlesgo de moneda -

El riesgo de tipo de camble 25 gl riesgo de gue el valor razonahle o flu|os de cala futuras de un
instrumenta financiers fluctien debida a cambios en dos tipos de cambio. La exposiclén de |a Compafifa
& tos tipos de cambio se relaclona principalmente a sus actividades operativas. La Gerencia e la
Compafila monitores este riesgo a travéds del analisis de las variables macro-econdmicas del pals,

Al 31 de diclembre de 2013 el tipe de cambio promedic ponderade publlicade por [a Superintendencia de
Banca, Segures y AFP (SBS5) para las transaccionas en déiares estadounidenses era de 5/.2.794 para
las operaclones de compra y §£.2.796 para las operaciones de venta (5/.2.54% para la compra y
5/.2.581 para |a venta al 31 de diciembre de 2012}
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i Los actlvos v paslvos financieros en miles de ddlares estadounidenses son [os slqulentes:
o 2013 2012
- USS000) UES(000)
_ Activos
Electha - 1,041
— Cuentas por cobrar comerclales 4,337 4,789
Otras cuentas pﬁr cobrar . . 487 -
4824 5,530
o Fasivos
_. Chras cuentas por pagar (2,549 : (3,984}
. ' ' ' (2,849 (3,984)
=T - -
: Bosicién activa, neta 1,975 1,846

- Al 31 de diciembra de 2013 y da 2012, la Corpafiia no tiene operaciones vigentes con produckos
derlvados para reducir o minimizar el riesge de camble. En el afio 2013, |a ganancla por diferencia de
cambio, neta ascendid aproximadamente a 5/.434,000 {an ¢! afio 2012, |a pérdida por diferencia de
camblo neta ascendid a aproximadamente 5/.190,000), que se muestra en @l rubro “Diferencia en
cambio, neta” de! estado de resultados integrales.

Sensibilidad de los tipas de cambio

El slgulenke cuadre muestra el anélisls de senslbllidad de [os dolares estadounidenses {la dnlca moneda
. distinta a la funcional en que la Compafila tiene u.na exposiclin s[gﬁlﬂcatlva al 31 de diciembrs de 2013

y de 2012, en sus actives y paslvos rmonetarios v sus flujos de caja estimados.

El andlisis determina el efecto de una varlacién razonablemente posible del tipe de cambio del ddlar
estadounidense, considerando las otras varlables constantes en el estado de resultados antes del
-—i Impuasto a las ganancias. Un monto negativo muestra una reducelén potenclal neta en el estado de
resultados, mlentras gue un monte positive refieja un incremento potencial neto.

. Camblo on tasas Efecto en resultados
Andlisls de sensibilidad de camble antes de Impuesic a las ganancias
- % 2013 2012
SF.4000) S/.0000)
. Devaluaclén -
| Mugyos soles St {276) (235}
L Muevos sales 10% {552) 471
L.
Ravaluaclén -
. Mugvos soles 5% 276 235
Muevos sales 10t 5o 471
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